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D. FELIPE BARBARROJA LOZANO, mayor de edad, provisto de
. nim. 51.976.842-Q, en nombre y representacion de la mercantil FLOS
gli RSORA, S.L. con CLF. B-45378130, con domicilio a efectos de
dhot icaciones en la localidad de Toledo en la Avenida Madrid, ntim. 12, ante
esa {Corporacién Local comparezco y DIGO:
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PRIMERO.- La mercantl amba indicada es adjudicataria del
Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Z-12 de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Municipal de esa localidad, todo ello en base a
la Alternativa Técnica presentada comprensiva de un Plan Parcial y de un
Anteproyecto de Urbanizacién.

Con posterioridad, en concreto con fecha 27 de junio del afio en curso,
se procedio a presentar el correspondiente Proyecto de Urbanizacién que
faculta y habilita para la ejecucién material de las obras de urbanizacién en él
comprendidas.

SEGUNDO.- Asi las cosas, y a pesar del tiempo transcurrido (més de
DOS MESES), ese Ayuntamiento no ha iniciado siquiera el procedimiento
administrativo, no habiendo sometido dicho proyecto al tramite de
informacién publica, todo ello a pesar de haber sido reiterado en varias
ocasiones por los representantes de esta entidad mercantil, con lo que dicho
retraso motivado por la inactividad municipal esta produciendo notables
perjuicios economicos a esta empresa, por lo que desde este momento nos
reservamos el ejercicio de las acciones tanto administrativas como judiciales
para exigir la responsabilidad patrimonial en que ha incurrido esa Entidad
Local.

Sin perjuicio de lo anterior, y a la vista de las actuaciones (ninguna por
desgracia) podemos afirmar que la LICENCIA DE URBANIZACION o
autorizacion administrativa ESTA OTORGADA en virtud de acto presunto,
por haber trascurrido el plazo de dos meses desde la presentacién de solicitud
de aprobacién del proyecto de urbanizacién, ello en virtud del silencio
administrativo positivo de acuerdo con el articulo 163, apartado 3° del
Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU), que establece “el mero
transcurso del plazo de dos meses, desde la presentacion de la solicitud,
habilitara para entender estimada ésta”.



/

Transcurrido sobradamente el plazo previsto en el citado TRLOTAU, y
de conformidad con el articulo 43.5 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico
de las Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Comn,
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solicitud no ha habido por parte de esa Corporacién Local requerimiento para
subsanacion o aportacién de nuevos documentos o resolucién alguna a ese
respecto. Igualmente queda acreditado el transcurso de dicho plazo méximo
de dos meses para el otorgamiento de la misma, se aplica el silencio
administrativo positivo y por tanto se entiende concedida.

TERCERO.- De conformidad con todo lo anteriormente expuesto,
junto con el presente acompafio copia de los oficios de Direccién Facultativa,
tanto del Director de Ejecucién de las Obras de Utbanizacién como del
Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucién, habida cuenta que la
Direccién Facultativa del Arquitecto ya fue aportada conjuntamente al mismo
tiempo que el proyecto de urbanizacién por registro de entrada de ese
Ayuntamiento.

Por ltimo, queremos indicarles que actualmente se encuentra en
tramitacion el aval bancario requerido (equivalente al 7 % de las obras de
urbanizacion), y que serd aportado en breve, significindole que una vez
aportado el mismo, y por ende, al haber cumplido con todos los requisitos
legales, daremos comienzo a las obras de urbanizacién del Sector Z-12, toda
vez que es de recordar en este sentido lo dispuesto en el art. 161.2 parrafo 2°
TRLOTAU:E! trarsanso del plazo miximo para resober desde la presentacion de la
soliatud, sin notificaciin de resolucién alguna, determinari el otorgamento de la licencia
interesada por silencio administratiw positiu”.

 El dmputo de dicho plazo miximo para resoker expresamente se podi interumpir
una. sola wz mediante requerimiento de subsanacion de deficiendas o de mejora de la
solicitud formuladi............. '



Igualmente en este mismo sentido, el art. 166.4 TRLOTAU
mtegrado dentro del procedimiento especifico de otorgamiento de
licencia de obra dispone que “La resoludin sobre la solicitud deberd
notsficarse al interesado dentro del plazo miximo de tramitacion que sea de
aplicaciin. en audn aisa, que deberd ser determinado en las Ordenanzas
Municpales, sin que en ningin caso pueda ser superior a dos meses. En defecto
de predsion expresa en las corvespondsentes Ordenanzas Muricipales, regiri este
dltino.

Luego como se presentd la solicitud de la licencia para la
ejecucion de las obras de urbanizacién en el registro_general del
Ayuntamiento en fecha 26_de junio de 2007 y no ha habido ninguin
requerimiento para subsanar y mejorar la solicitud formulada por parte

del Ayuntamiento, el 27 de agosto de 2007 se debi entender concedida
la misma por silencio administrativo.

La adquisicidn de licencias por silencio positivo requiere la concurrencia

de dos requisitos:

1. El transcurso de los plazos legales (en este caso concreto han
transcurrido casi cuatro meses),

2. Que la licencia solicitada sea ajustada al planeamiento

utbanistico y al resto de la legalidad aplicable. (nos ajustamos total y
escrupulosamente a la legalidad vigente, toda vez que el Proyecto de

Utbanizaci6n es fiel desarrollo de las determinaciones del Anteproyecto que
fue aprobado por el pleno municipal como documento integrante del P.A.U)

En cudnto al computo de los plazos de resolucién, a partir de los cules
entra en juego el silencio administrativo, es de resefiar aqui que el plazo
méximo que puede mediar entre el dies a quo y el dies ad quem no puede
exceder de dos meses. Transcurrido este plazo de dos meses se produce
automaticamente la obtencién de la licencia, sin ningn otro requisito o
tramite.

Por todo lo expuesto,




AL TIMO. AYUNTAMIENTO DE CHOZAS DE CANALES
(TOLEDQ) SOLICITO: Que tenga por presentado este escrito y conforme
a lo manifestado acuerde declarar la existencia y vigencia de la licencia
municipal de obras de urbanizacién del Sector Z-12 de ese municipio, ya que
la misma se encuentra concedida por silencio administrativo de conformidad
al art.166.4 TRLOTAU en relacién con el 161. 2° parmafo segundo de la
misma Ley.

Lo que solicito en Chozas de Canales (Toledo) a 6 de septiembre de
2007.

Fdo.: Felipe Barbarroja Lozano.
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